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Data da visita técnica: 06/06/2017

Local vistoriado: Toda a sede do SEBRAE, localizado na cidade de
Araguaina — TO, na Rua 25 de Dezembro, N2 152, Setor Central.

Empresa solicitante: SEBRAE

Responsavel pela solicitagdao: Bruno Rodrigues Gomes Torres
Empresa contratada: Host Engenharia

Responsavel Técnico: Eng.2 Civil Rafael Henrique de Oliveira S Thiago

Elaboragao do Relatério: Pedro Henrique Portes de Melo

1- INTRODUCAO

Vistoriando a edificacdo do SEBRAE — Araguaina no dia seis de junho de
2017, é visivel a existéncia de patologias, falhas no processo executivo,
bem como a utilizagdao de materiais de baixa qualidade.

A seguir serdo apresentadas as patologias identificadas na sede do
SEBRAE, as solucdes, o levantamento de medidas e areas, além de um
orcamento referente a manuten¢ao dos mesmos, baseado no SINAPI
(Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indice da Construgdo Civil |
Caixa).
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Foto 01 (Escritorio) — Instalagdo elétrico/légico exposto. Solucdo:
Embutir, e pintar.

Foto 02 (Escritorio) — Instalagdo elétrico/légico exposto. Solucdo:
Embutir, e pintar.
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Foto 03 (Escritério) — Instalagdo elétrico/logico improvisado. Solugdo:
Refazer a instalagdo, e pintar.

Foto 04 (Escritério) — Instalagdo elétrico/logico exposto; Descascamento
da parede; Infiltragdo. Solucao: Embutir as instalagdes, sanar a fonte de
infiltracdo e refazer os servicos de pintura.
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Foto 05 (Auditdrio) — Infiltragdo. Solucdo: Sanar a fonte de infiltracdo, e
refazer o forro.

Foto 06 (Auditodrio) — Infiltracdo, e trincas no forro. Solucdo: Sanar a fonte
de infiltracao, e refazer o forro.
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Foto 07 (Banheiro) — Descolamento das faixas de acabamento, trincas, e
caimento das placas de gesso. Solucao: Refazer o forro.

Foto 08 (Fachada) — Fissura mapeada por retragao térmica. Solucao:
Renovacao do revestimento e aplicacao de tintas e selantes flexiveis.
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Foto 09 (Estacionamento Interno) — Bolor e manchas. Solucdo: Aplicacdo
de tintas com maior resisténcia a intempéries.

Foto 10 (Cobertura) — Telhas rachadas, e deterioradas. Solucdo: Troca das
telhas.
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Foto 11 (Cobertura) — Rufos e calhas soltas e mal fixadas. Solucdo:
Fixacdo dos rufos e calhas existentes ou a troca dos mesmos.

Foto 12 (Cobertura) — Fiacao dos aparelhos condensadores
desprotegidos. Solucdo: Encapar os fios expostos.
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Foto 13 (Fachada Lateral) — Bolor, descascamento e formagao de
vesiculas. Solucao: Renovacao da camada de reboco, e eliminagao da
fonte de umidade.

Foto 14 (ACM da Cobertura da Fachada) — Ferrugem, corrosao,
infiltragdo. Solugao: Troca das placas danificadas com tratamento
adequado, e troca das juntas.
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Foto 15 (ACM da Fachada) — Manchas escuras nas placas e juntas das
mesmas. Solucao: Uma possivel limpeza pode resolver os problemas das
placas, todavia as juntas devem ser trocadas.

Foto 16 (ACM Inferior da Fachada) — Infiltragdao e deformacao das placas.
Solugdo: Troca das placas danificadas e eliminagdo da infiltragao.
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Foto 17 (ACM da Cobertura da Fachada) — Problemas na junta e
deformacgao das placas. Solucdo: Troca das placas danificadas e refazer as

juntas.

Foto 18 (Face superior do ACM da Fachada) e foto 19 (Cobertura) —
Infiltragdes e deformagodes das placas. Solucdo: Troca das placas
danificadas e vedacao das placas soltas.
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Foto 20 (ACM da Cobertura da Fachada) — Problemas na junta e
deformacgao das placas. Solucdo: Troca das placas danificadas e refazer as
juntas.

Foto 21 (ACM da Fachada) — Manchas escuras nas placas e juntas das
mesmas. Solucdao: Uma possivel limpeza pode resolver os problemas das
placas, todavia as juntas devem ser trocadas.
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2 - CONSIDERACOES TECNICAS

Foram apresentados acima alguns dos problemas encontrados na
edificacao, todavia é importante ressaltar que eles se repetem por varias
outras partes do prédio.

A pintura de paredes e forros por exemplo apresentam defeitos de facil
visibilidade, com camadas irregulares, descolamentos, e diferenca de
tonalidades em diversos pontos.

Foi identificado inumeros pontos de vazamento de agua pela cobertura,
condicdo causada pela deterioracao de telhas, e ma execucao das calhas e
rufos.

A edificacao apresenta algumas evidéncias da ocorréncia de trincas e
fissuras (principalmente na area externa). Essas patologias podem ser
origindrias por diversos motivos como, qualidade do material aplicado,
traco da massa, tempo de cura, recalque da fundagcdao, movimentacao da
estrutura, auséncia de vergas e contra vergas, dentre outros.
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3 — AREAS E MEDIDAS

As medidas expostas abaixo foram retiradas in loco e em projetos.

PAREDES INTERMNAS

Local Perimetro (m) Pé Direito (m)
Pav. Térreo 209,26 3 627,78 (+)
Pav. Superior 202,36 2,7 546,37 (+)
Portas - - 41,38 (-)
lanelas - - 95,42 (-)
TOTAL 1037,35

Local

PAREDES EXTERNAS

Perimetro (m) Pé Direito (m)

Fachada 72,4 81 586,44 {
Muro 126,26 2,5 315,65 {
Caixa D' Agua 7,84 2,05 16,07 (+)
Portas - - 28,36 (
Janelas - - 95,42 (
TOTAL 794,38

EMBUTIMENTO DE ELETRICA

INSTALAGAO DE

E LOGICA PINGADEIRAS
Local Qtd. (m) Local Qtd. (m)
Pav. Terreo & 26,65 Platibanda 3G,2
Superior
Muro 126,26
TOTAL 162,46
FORRO PORTOES METALICOS
Local Area (m?) ltem Area (m?)
Pav. Térreo 319,16 1 7,92
Pav. Superior 303,41 2 8,9
TOTAL 622,57 3 2.9
TOTAL 19,72
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4 — ORCAMENTO

O presente orcamento foi embasado no Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construcao Civil (SINAPI), indicado pelo Decreto
7983/2013, que estabelece regras e critérios para elaboragdo do
orcamento de referéncia de obras e servicos de engenharia, contratados e
executados com recursos dos orcamentos da Unido, para obtengao de
referéncia de custo, e pela Lei 13.303/2016, que dispde sobre o estatuto
juridico da empresa publica, da sociedade de economia mista e de suas
subsidiarias.

Para permitir a utilizacdao dessas referéncias a Caixa disponibiliza, a partir
de links em seu site, os precos e custos do SINAPI para que possam ser
consultados e utilizados como referéncia na elaboracao de orcamentos.

A gestao do SINAPI é compartilhada entre Caixa e IBGE. A Caixa é
responsavel pela base técnica de engenharia (especificacdo de insumos,
composicoes de servicos e orcamentos de referéncia) e pelo
processamento de dados, e o IBGE, pela pesquisa mensal de prego,
tratamento dos dados e formacao dos indices. A manutencdo das
referéncias do SINAPI pela Caixa é realizada conforme Metodologias e
Conceitos.

A adocdo do SINAPI como referéncia de precos para servicos contratados
com recursos do Orcamento Geral da Unido (OGU) foi determinada
inicialmente pela Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) de 2003,
perpetuando até 2013, quando foi suprimido da LDO para 2014, em
funcdo da publicagdo do Decreto 7983/2013.

E possivel encontrar as referéncias no site:
http://www.caixa.qov.br/site/Paginas/downloads.aspx#cateqoria 661.

Eng.2 Civil Rafael Henrique de Oliveira S Thiago — (063) 9 9225 1373 — rafaelhost@gmail.com



Sr ENGENHARIA

DESCRIGAD
. Wl,m Valor Total
COBERTURA Und |Origem| Unit. Otd
(RS)
[R$)
TELHAMENTO COM TELHA ONDULADA DE FIBROCIMENTO E = & MM, COM
RECOBRIMENTO LATERAL DE 1 1/4 DE ONDA PARA TELHADO COM INCLINACAQ MAXIMA
54210 . i : M2 CR 35,56 15,26 542,57
DE 107,
COM ATE 2 AGUASJ INCLUSO ICAMENTO. AF_D6,/2016
CALHA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO NUMERQ 24, DESENVOLVIMENTO DE 33 CM,
a2 INCLUSO TRAMSPORTE VERTICAL. AF_06/2016 M tR 3119 8,60 268,23
84231 RUFQ EM CHAPA DE ACO GALVANIZADC NUMERO 24, CORTE DE 25 €M, INCLUSO M B 25,82 2795 12172
TRANSPORTE VERTICAL. AF_06/2016
74111/001 SOLEIRA / TABEIRA EM MARMORE BRANCO COMUM, POLIDO, LARGURA 5 CIM, M R 1502 | 16226 258636
ESPESSURA 2 CM, ASSENTADA COM ARGAMASSA COLANTE
Sub Total - Item R54.118,89
Valor
ELETRICA Und |Origem| Unit. Qtd VE‘D;;mal
[RS) (R5)
85407 REMOCAO DE FIACAO ELETRICA M CR 8,50 26,65 226,53
RASGO EM ALVEMARIA PARA ELETRODUTOS COM DIAMETROS MENORES OU 1GUAIS A
50447 40 MM. AF_05/2015 M CR 449 26,65 119,66
91854 ELETRODUTO FLEXIVEL CORRUGADO, PVC, DN 25 MM [3/4"), PARA EIREUITDS M R 5,01 26,65 160,17
TERMINAIS, INSTALADO EM PAREDE - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2015
83141 PONTO DE TOMADA RESIDENCIAL INCLUINDO TOMADA 10A/250V, CAIXA ELETRICA, UM, e 12147 1600 194352
ELETRODUTO, CABO, RASGO, QUEBRA E CHUMBAMENTO. AF_01/2016
73768/013 |CABO TELEFONICO CCI-50 5 PARES {USO INTERNO) - FORNECIMENTO E INSTALACAD i CR 2,87 26,65 76,43
Sub Total - Item R5 2.289,83
Valor
FORRO Und |Origem| Unit. Crd VEID;:ME‘
(RS) (R%)
85372 DEMOLICAD DE FORRO DE GESED M2 CR 1,76 83,38 164,36
FORRO EM PLACAS PRE-MOLDADAS DE GESSO LISO, BISOTADOQ, GOXE0CM COM
73782/001 |ESPESSURA CEMTRAL 1,2CM E NAS BORDAS 2,0CM, INCLUSO FIXACACQ COM ARAME E M2 CR 55,18 93,39 5153,01
ESTRUTURA METALICA
Sub Total - ltem R55317.37
PINTURA und |origem ‘L";'I:' g | Valor Toral
INTERNA (RS)
H ~ - IRS)
83454 APLICACAD E LIXAMENTO DE MASSA LATEX EM TETO, UMA DEMAO. AF_06/2014 M2 CR 13,20 | 12451 1643,58
BB8495 APLIEA(_ZAD E LIXAMENTO DE MASSA LATEX EM PAREDES, UMA DEMAD. AF_D6/2014 M2 CR 71,39 20747 1533,20
88486 APLICA(_ZAU MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX PYVA EM TETO, DUAS DEMAQS, M2 CR 10,24 | 622,57 6375,12
BE4ET APLICA[ZAD MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX PYA EM PAREDES, DUAS DEMADS M2 CR 9,39 | 1037,35 9740,72
Sub Total - Item R& 10,202 62
PINTURA | Valor Valor Total
EXTERNA Und |Origem | Unit. Qrd (RS)
(RS)

73806/001 |LIMPEZA DE SUPERFICIES CON JATO DE ALTA PRESSAO DE AR E AGUA M2 CR 1,21 794,58 961,20
83405 APLICACAD E LIXAMENTO DE MASSA ACRILICA EM PAREDES, UMA DEMAOQ. AF_D&/2014 | M2 CR 7,39 39,72 293,52
83480 APLIC;ACAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICA EM PAREDES, DUAS M2 R 1165 | 70438 9254 53

DEMAOS
73524/003 |PINTURA ESMALTE FOSCO, DUAS DEMAGS, SOBRE SUPERFICIE METALICA M2 CR 1977 | 19,72 389,86
Sub Total - ltem RS 10.889,11
Valor
LIMPEZA Und |Origem | Unit. | ard VE"’;:‘"E‘
(RS) (R5)
9537 LIMPEZA FINAL DA OBRA M2 CR 1,79 | 109558 1961,09
Sub Total - ltem RS 1.851,0%
TOTAL GERAL RS 43.888,92
TOTAL GERAL + 15% de BDI RS 50.472,26
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5 — CONCLUSAO

Conforme relatado ao longo desta vistoria, a edificacdao apresenta varios
vicios construtivos, os quais promoveram a ocorréncia de patologias que
podem comprometer a durabilidade e estética da edificacao.

Sugerimos a reforma imediata da cobertura para assegurar o perfeito
acabamento e a durabilidade dos servigos de pintura a serem executados
nos pavimentos inferiores.

Foi constatada a necessidade de troca das placas de ACM, que revestem o
portico da fachada. Reforma estritamente estética, porém, salientamos a
necessidade de manutencdo, para durabilidade do material (que tem sua
vida util sendo encurtada pelas infiltracdes) e esbeltez da fachada.
Quando da limpeza periddica e bem feita do material citado, sua vida util
certamente seria alongada por mais anos.

Nao sugerimos trocas isoladas de placas pois, esta acao faria com que as
cores das placas antigas fossem notoriamente diferentes das placas novas,
trazendo problemas estéticos a fachada. Alertamos que nos préximos
anos este devera ser um item na pauta dos servicos a serem feitos.

As instalacdes elétricas necessitam ser adequadas. Extensdes provisdrias
estdo sendo utilizadas de forma permanente sobrecarregando tomadas
adaptadas para atender funciondrios com seus equipamentos de trabalho.

Por fim, a pintura geral na edificacdo é sugerida para finalizar as
adequacdes sugeridas anteriormente, trazendo prote¢dao e um aspecto
final de acabamento esperados para uma edificacdo deste porte.

Foi constatada a integridade estrutural da edificacao sendo apontados
apenas manutencdes rotineiras devido ao tempo de uso. Todavia, fica a
critério do cliente determinar as providencias e medidas a serem tomadas
a partir de entao.
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O relatério contém 17 folhas, impressas de um lado sé, sendo todas
rubricadas e esta ultima datada e assinada pelo engenheiro civil.

Araguaina, 14 de Julho de 2017.

Rafael Henrique de Oliveira S Thiago
Engenheiro Civil
CREA: 143368/D — MG
Visto 301744 TO
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